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I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BauGB
Zu den Baugebieten -WA-, WA, - WA; und -MI-

1. In den Allgemeinen Wohngebieten -WA-, WA, - WA; und den Mischgebieten -MI- sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO mit Ausnahme von Windenergieanlagen zulassig
(§ 14 Abs. 1 BauNVO). Die Regelungsinhalte des § 15 BauNVO sind im Ubrigen zu beachten.

2. In den Allgemeinen Wohngebieten -WA-, WA, - WA; und den Mischgebieten -MI- sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO zwischen der vorderen Baugrenze bzw. Baulinie und der
erschlieBungsmaRig vorgelagerten Stralenbegrenzungslinie unzulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

3. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete -WA-, WA, - WA, und den Mischgebieten -MI- dirfen die
Baugrenzen und Baulinien im Erdgeschoss im Bereich der Gebaudeeingénge durch Vordacher mit einer
Auskragung von maximal 1.00 m Tiefe und bis zu einer Breite von maximal der Halfte der Gebaudeseite
Uberschritten werden (§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO).

Zu den Allgemeinen Wohngebieten -WA-, WA, - WA,

4. In den Allgemeinen Wohngebieten WA, - WA; sind die gem. § 4 Abs. 3 Nrn. 1 -5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig
(§ 1 Abs. 6 BauNVO).

5. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA, - WA, sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen bzw. innerhalb der daflr vorgesehenen Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
und Garagen zulassig. Hiervon abweichend ist die Anlage von Stellplatzen auf den Zufahrtsbereichen zu
Garagen zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

6. Die Ausbauhohen der geplanten Verkehrsflachen sind aus den im Bebauungsplan kenntlich gemachten
Hoéhenkoten ersichtlich.
Die erschlieBungsmaRig vorgelagerte Verkehrsflache ist die Verkehrsflache, die dem Baugrundstiick bzw.
Gebaude nach Lagebezeichnung (Stral’e und Hausnummer) tatsachlich zur ErschlieBung dient. Die
Bezugsebene fiir die jeweils festgesetzte Hohenlage ergibt sich aus der Achse der ausgebauten
Hoéhenlage der erschlieBungsmafig vorgelagerten Verkehrsflache in Meter Uber Normalhdhennull (NHN).
Fir die erschlieBungsmafig vorgelagerte Verkehrsflache ist iber die Bezugspunkte der Verkehrsflache
durch Interpolation eine mittlere Bezugshohe in Meter G. NHN zur Bemessung der Hohenlage zu bilden.
Liegt ein Baugrundsttick vor Kopf oder am Ende der erschlieRenden Verkehrsflache, so ist der dem
Baugrundstiick nachstgelegene Bezugspunkt der Verkehrsflache die Bezugsebene zur Bemessung der
Hohenlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO).

6.1 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA, - WA; wird die Héhe baulicher Anlagen in Meter tber
Bezugsebene (als Gebaudehthe bzw. Traufhéhe) festgesetzt.
Als maximale Gebaudehdhe (max. GH) gilt das AchsmaR der ermittelten Bezugsebene der
erschlieBungsmaRig vorgelagerten Verkehrsflache bis zum hdéchsten Punkt der das Gebaude nach
oben hin abschlieRenden Wand/Attika.
Als maximale Traufhéhe (max. TH) gilt das Achsmaf der ermittelten Bezugsebene der
erschliefungsmagig vorgelagerten Verkehrsflache bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit der
Dachhaut.

6.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA, - WA; darf die Erdgeschossfulbodenhdhe (EGF) bei
Gebauden und baulichen Anlagen im Sinne des § 4 Abs. 2 BauNVO bei einer Hhe von 0.00 m
bis 0.50 m liber der ermittelten Bezugsebene der erschlieBungsmafig vorgelagerten Verkehrsflache
liegen.

6.3 In den Allgemeinen Wohngebieten WA, - WA; diirfen die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen
durch Liftungsanlagen, Aufzugsbauten, Lichtkuppeln und sonstige technisch notwendige
Dachaufbauten um maximal 2.0 m liberschritten werden. Der hdchstzuldssige Flachenanteil aller
Uberschreitungen ist auf insgesamt 20 vom Hundert der zugehérigen Dachfléche begrenzt. Die
vorgenannten Aufbauten miissen mindestens einen Abstand entsprechend ihrer Hohe von der
baulich zugeordneten Dachkante aufweisen. Anlagen zur Solarnutzung sind von der
Flachenbeschrankung ausgenommen.

7. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA, - WA; sind bauliche Anlagen in Form von tiberdachten
Terrassen und eingeschossigen Anbauten sowie Garagen bis zu einer Tiefe von 3.0 m Uber die
ruckwartige Baugrenze hinaus zulassig; zu den Anforderungen an die eingeschossigen Anbauten siehe
auch textliche, gestalterische Festsetzung Nr. 13 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

8. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA2, WA3, WA4 darf das obere zulassige bzw. zwingend
festgesetzte Vollgeschoss maximal 80% der Grundflache des darunterliegenden Geschosses betragen
(§ 16 Abs. 5 BauNVvO).

9. In den Allgemeinen Wohngebieten WA;, WA, und WA kann die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ)
durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (z.B. Tiefgarage), durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl bis zu 0.8 Gberschritten werden. Die Flachen der
Tiefgaragen sind extensiv mit einer Substratschicht von mind. 8 cm oder mit einer Vegetationsschicht
von mindestens 0.60 m zu Uberdecken und zu begriinen (§ 19 Abs. 4 BauNVO und § 17 Abs. 2 BauNVO).

10. Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) in den Allgemeinen Wohngebieten WA, diirfen die Gebaude
mit einseitigem Grenzanbau errichtet werden. Die jeweils duReren Gebaude sind gegenliber der seitlichen
Grundstuicksgrenze mit einem Grenzabstand zu errichten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. §§ 22, 23
Abs. 3 BauNVO).

Zu den Mischgebieten -MI-

11.  In den Mischgebieten -MI- sind die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 4 BauNVO zulassigen
Einzelhandelsbetriebe - mit Ausnahme von Kfz-Handel einschlief3lich Ersatzteile, Kfz-Elektronik und
Kfz-Zubehor - sowie Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und
Darbietungen oder der Wohnungsprostitution dienen, unzulassig § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

12.  In den Mischgebieten -Ml- sind die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 zulassigen und § 6 Abs. 3 ausnahmsweise
zulassigen Vergniigungsstatten (z.B. Spiel- und Automatenhallen, Spielcasinos, Wettbiros etc.)
unzuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Festsetzungen zum passiven Immissionsschutz (Ldrmschutz)
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Allgemeines:

Nach DIN 4109 (") -Schallschutz im Hochbau- miissen zum Schutz gegen AuBenlarm die gesamten
Auflenbauteile eines Aufenthaltsraumes in Abhangigkeit von seiner Nutzung ein erforderliches, resultierendes
Schalldamm-MafR R'w,res sicherstellen. In der Tabelle 1 der Planzeichnung sind die erforderlichen,
resultierenden Schallddmm-Male R’'w,res fiir die unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen in
Abhangigkeit von den festgesetzten Larmpegelbereichen dargestellt.

Besondere Anforderungen:

Fir Schlafrdume, Kinderzimmer und Unterrichtsrdume sind fensterunabhangige und schallgeddmmte
Luftungseinrichtungen erforderlich, sofern diese Raume ausschlieBlich Fenster auf larmzugewandten
Gebaudeseiten (Larmpegelbereich 2 Ill) aufweisen.

Empfehlungen:
Fir Buronutzungen empfehlen sich ab einschlielich Larmpegelbereich 1V raumlufttechnische Einrichtungen,

die eine fensterunabhéngige Liftung und damit eine vom Aulenlarm ungestorte Nutzung ermdglichen, sofern
die betroffenen Raume ausschlieRlich Fenster auf larmzugewandten Seiten (Larmpegelbereich = V)
aufweisen.

() DIN 4109 und Beiblatt 1 (Ausgabe November 1989), als technische Baubestimmung bauaufsichtlich
eingefiihrt mit Runderlass des Ministeriums fir Bauen und Wohnen vom 24.09.1990; MBI. NW. 1990
S. 1348.
Die DIN 4109 und das Beiblatt 1, die Berichtigung 1 (August 1992) und die Anderung A 1 (Januar 2001)
zur DIN 4109 kénnen bei der Bauaufsicht der Stadt Viersen, Bahnhofstrafle 23-29, eingesehen werden.

Lirmpegel- MaRgeblicher Aufenthaltsriume in Biiroraume " und
Bereich AuBenldarmpegel Wohnungen, ahnliches
Ubernachtungsriaume in
LPB in dB(A) Beherbergungsstitten, erf. R'w,res des
Unterrichtsraume und AuRenbauteils in dB ?
ahnliches
erf. R'w,res des
AufSenbauteils in dB 2
I bis 55 40 (30) -
I 56 bis 60 40 (30) 40 (30)
I 61 bis 65 45 (35) 40 (30)
v 66 bis 70 50 (40) 45 (35)
\ 71 bis 75 55 (45) 50 (40)
Vi 76 bis 80 60 (50) 55 (45)
Vil iiber 80 2 (50)

R’'w,res = bewertetes Bau-Schalldamm-Maf nach DIN 4109, Beiblatt 1, Abschnitt 11 der gesamten

Aufenbauteile (Wand + Fenster + Rollladenkasten + Liftung u. dgl.).

1) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in den Raumen
ausgeubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenlarmpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

2) Aufgrund der Ubereinstimmung der Gerauschbelastungen zur Tag- und Nachtzeit sind fiir einen
ausreichenden Schallschutz die in der Tabelle 8 der DIN 4109 aufgefiihrten resultierenden
Schallddmm-Male erf. R'w,res (Klammerwerte) um 10 dB(A) anzuheben.

3) Die Anforderungen sind im Einzelfall von der Bauaufsichtsbehdrde festzulegen.

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 89 BauONW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB:

13.  Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA, - WA; sind die Anbauten - mit Ausnahme von Garagen -
geman textlicher Festsetzung Nr. 7 in Form von lberdachten Terrassen und eingeschossigen Anbauten in
transparenter Ausfiihrung zuléssig. Dabei sind die Dachflachen und mindestens eine weitere
AuBlenwandflache der Anbauten in transparenter Bauweise (z.B. Glas) auszufiihren.

14. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA, - WA; sind durch zeichnerische Darstellung ,von
Einfriedigungen freizuhaltende Flachen® festgesetzt. Hierbei handelt es sich um die Flachen, die im
Rahmen der Planrealisierung voraussichtlich sogenannte Vorgartenflachen werden.

Bedingt durch die Bildung von Baugrundstiicken im Rahmen der Planrealisierung kann es dazu kommen,

dass sich die im Plan festgesetzten Vorgartenflachen tatsachlich auf die seitlichen bzw. rickwartigen

Grundstuicksgrenzen erstrecken. In diesen Fallen sind Einfriedigungen entsprechend der Festsetzung nach

Nrn. 14.1 - 14.3 zulassig unter der Voraussetzung, dass sie nicht in die sich neu ergebenden

Vorgartenflachen hineinragen.

14.1 Innerhalb der ,von Einfriedigungen freizuhaltenden Flachen® ist als Einfriedigung ausschlielich die
Anpflanzung von Laubholzhecken (z.B. Hainbuche, Liguster, Buche) mit einer maximalen Héhe von
maximal 1.0 m zulassig.

Die im Bebauungsplan festgesetzten, ,von Einfriedigungen freizuhaltenden Flachen*

(Vorgartenflachen) sind unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Ausgenommen davon

sind die notwendigen Zuwegungen sowie Stellplatze und deren Zufahrten. Der Anteil der befestigten

Flachen darf maximal die Hélfte der Vorgartenflache betragen.

Auferhalb der ,von Einfriedigungen freizuhaltenden Flachen” sind alle tibrigen Einfriedigungen, z.B.

gegenuber oOffentlichen Verkehrs- und Grinflachen nur in Form von Laubholzhecken (z.B.

Hainbuche, Liguster, Buche) oder als Stabgitter- bzw. Maschendrahtzaun einschlielich einer

Hinterpflanzung durch Laubholzhecken oder einer flachigen Begriinung aus Schling- oder

Kletterpflanzen (z.B. Wein, Blauregen, Knéterich) bis zu einer Hohe von maximal 2.0 m zulassig.

14.2

14.3

15.  Von der im Bebauungsplan festgesetzten Dachform ausgenommen sind - au3er in den Allgemeinen
Wohngebieten WA,, WA,, WA,;, WA, - Garagen und uberdeckte Stellplatze (Carports).

16. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA, WA,, WA;3;, WA, sind bauliche Anlagen (einschliellich
Garagen und liberdeckte Stellplatze) nur mit einem Flachdach mit einer maximalen Neigung von 5 Grad
zulassig. Terrassenliberdachungen sind mit einem geneigten Dach bis zu 10 Grad Neigung zulassig.

17.  Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA, - WA, darf die Breite der Dachaufbauten maximal die Halfte
der Gesamtbreite der zugehdrigen Trauflange des Gebaudes, ohne seitliche Dachiiberstande, betragen.

18.  Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA;, WA,, WA;, WA, sind Dachiiberstande — mit Ausnahme
der rlckwartigen, der Vorgartenflache abgewandten Gebaudeseite - generell unzulassig.
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA6, WA7 sind trauf- sowie giebelseitige Dachiiberstande
bis zu einer Tiefe von maximal 0.50 m zuléssig.

19. In den Allgemeinen Wohngebieten -WA-, WA, - WA; und den Mischgebieten -MI- sind Stellplatzanlagen
(Stellplatze einschlieBlich deren Zufahrten) ab einer Grundflache von 100 m? entlang der Nachbargrenzen
zu begrlinen. Die Begriinung ist in Form von Laubholzhecken (z.B. Hainbuche, Liguster, Buche) oder als
Stabgitter- und Maschendrahtzaun einschlieBlich einer Hinterpflanzung durch Laubholzhecken oder einer
flachigen Begrunung aus Schling- oder Kletterpflanzen (z.B. Wein, Blauregen, Knéterich) mit einer Hohe
von mindestens 1.50 m herzustellen; die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Hinweise und Kennzeichnungen

Archéologische Bodenfunde

Innerhalb des Plangebietes befindet sich die historische Nordkanaltrasse, welche als Bodendenkmal eingetragen
werden soll.

Innerhalb des Plangebietes wurden an mehreren Stellen im Rahmen einer Sachverhaltsermittlung zur Lage des
Nordkanals bereits Sondagen durchgefihrt.

Zur Dokumentation des genauen Verlaufs der Nordkanaltrasse ist es erforderlich, weitere Untersuchungen
durchzufiihren. Im Rahmen der Erschlieung des Baugebietes ist eine Untersuchung des in Aussicht
genommenen Bodendenkmalbereiches zwecks Befunderhebung und Dokumentation des Verlaufs der
Nordkanaltrasse erforderlich. Die Untersuchung ist durch ein geeignetes archaologisches Fachunternehmen
durchzufiihren und zu dokumentieren und mit dem LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland -
abzustimmen.

Daruber hinaus ist im Plangebiet evtl. mit weiteren archaologischen Bodenfunden und -befunden zu rechnen.
Auf die Meldepflicht gemaR § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) wird hingewiesen.

Larmimmissionen

Das Plangebiet und dessen Umfeld wird aufgrund der teils unmittelbaren Nachbarschaft aus Wohnen und
Gewerbe mit entsprechenden Immissionen belastet; die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) werden, vor allem in den stralRennahen Teilbereichen, tberschritten.

Aufgrund der bestehenden Gewerbe- und Verkehrslarmimmissionen wird auf die Larmvorbelastung des
Plangebietes hingewiesen.

Innerhalb des Bebauungsplanes werden entsprechende passive MalRnahmen zum Schallschutz festgesetzt.

Niederschlagswasserversickerung

Innerhalb des Planbereiches ist mit hohen bis sehr hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Aufgrund der
geringen Deckschichten und Leitfahigkeiten ist eine Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet nicht
mdglich.

Die Ableitung des Niederschlagwassers wird daher mit Ausnahme einer kleineren Teilflache im slidéstlichen
Planbereich, tiber ein offenes Regenriickhaltebecken (RRB) mit einer gezielten Riickhaltung und Ableitung in das
Grabensystem des Dorfer Baches und folgende, erfolgen.

Aufgrund der hohen bis sehr hohen Grundwasserstande wird empfohlen, Unterkellerungen der Gebaude
wasserdicht auszufiihren.

Artenschutz

Sofern einzelne Baume gefallt werden sollen oder der Abriss alterer Gebaudeteile (fabrikdhnliche Gebaude,
Scheunen etc.) erfolgen, sollte vor den Fall-/Abrissarbeiten eine Begutachtung auf evtl bestehende Hohlen bzw.
Quartiere durchgefiihrt werden.

Gemal § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Fallarbeiten auBerhalb der Brut- und
Wochenstubenzeiten, im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar, durchzufiihren.

Altlasten

Auf der Grundlage der Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) erfolgte eine orientierende Untersuchung der
Altlastenverdachtsflachen.

Im Ergebnis konnten im Bereich der ehemaligen Giel3erei bzw. Maschinenfabrik an der Kanalstrale (AS
270_178) Bodenverunreinigungen festgestellt werden. Im Zuge der Planrealisierung wird die Entnahme der
vorhandenen Auffiillung und ein Bodenaustausch in einer Machtigkeit von mindestens 0.6 m erfolgen. Der
Eingriff in die Bodenverhaltnisse wird unter gutachterlicher Begleitung und in Abstimmung mit dem Kreis Viersen,
Amt fir Technischen Umweltschutz und Kreisstralen, durchgefiihrt; die Sanierungsmafinahmen sind zu
Uberwachen und zu dokumentieren, ebenso der Einbau von Boden bzw. Recyclingmaterialien.

Die aus der Orientierenden Untersuchung und Erweiterten Orientierenden Untersuchung vom 19.10.2017 bzw.
20.03.2018 ersichtlichen Flachen, die noch nicht untersucht werden konnten, sind vor der Bebauung der Flachen
analog zu den bereits durchgefiihrten Untersuchungen (s.0.) noch zu UGberpriifen bzw. zu bewerten.

Auf die Empfehlungen der Orientierenden Untersuchung vom 19.10.2017 unter Pkt. 9 und der Erweiterten
Orientierenden Untersuchung vom 20.03.2018 unter Pkt. 6 wird hingewiesen.

Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirksregierung Disseldorf hat festgestellt, dass im Plangebiet
mehrere konkrete Hinweise auf Kampfmittel bzw. ehemalige Militareinrichtungen vorliegen. Diese Flachen
befinden sich im siidwestlichen Teil des Plangebietes im Eckbereich Grevenbroicher Stral’e mit neuer
ErschlieBungsstralle.

Neben einer Uberpriifung der konkreten Verdachtsflachen wird eine Uberpriifung des gesamten Plangebietes
durch den Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) empfohlen.

Die Uberpriifung auf Kampfmittel ist nach vorheriger Abstimmung mit dem KBD spétestens vor Beginn der
Baufeldfreimachung, spatestens vor den ersten ErschlieBungsmalnahmen, durchzufiihren, einschlief3lich einer
Uberpriifung der konkreten Verdachtsflachen im siidwestlichen Teil; eine entsprechende Beantragung ist beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst, Bezirksregierung Diisseldorf zu stellen.

Fir die Durchfiihrung von Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen. Das Merkblatt fir Baugrundeingriffe und das Merkblatt fir Sondierbohrungen der Bezirksregierung
Dusseldorf ist zu beachten (siehe hierzu Schreiben der Bezirksregierung vom 18.11.2015).

Hohenlage der Verkehrsflachen

Die aus dem Bebauungsplan ersichtliche Hohenlage (Héhenkoten in m G. NHN) der Verkehrsflachen kénnen im
Zuge der Ausbauplanung um bis zu 0,2 m abweichen. Bezugspunkt fiir die im Bebauungsplan festgesetzten
Gebaudehdhen bilden insoweit die sich ggfl. aus der Ausbauplanung ergebenden abweichenden Hohen der
Verkehrsflachen.

DIN-Normen und andere Normen und Richtlinien

Die innerhalb des Bebauungsplanes in Bezug genommenen DIN-Normen sind zu beziehen tber die
Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstrafie 6, 10787 Berlin. Sie kdnnen zudem bei der Stadt Viersen, Fachbereich
Bauen, Umwelt und Liegenschaften, Bahnhofstralle 23-29, 41747 Viersen, eingesehen werden.

Private Wegeflache

Am sudostlichen Rand des Plangebietes, an die riickwartigen Gartenflachen der Gebaude KanalstraRe Nr. 40 -
64 anschliel3end, ist eine Flache als ,private Wegeflache” gekennzeichnet, welche zu diesem Zweck an die
Eigentiimergemeinschaft Kanalstralle 40 - 64 (gerade Hausnummern) veraufiert werden soll. Die Breite der
Wegeflache soll ca. 1.0 - 1.5 m betragen und ausschlieBlich der Andienung der vorgenannten rlickwartigen
Grundstiicksflachen, auch fir den Transport der Abfalltonnen, dienen.

Fir die Platzierung der Abfalltonnen soll im Bereich der geplanten Griinflache in Héhe der Kapelle an der
Kanalstral3e eine entsprechende Stellflache hergestellt und von baulichen Anlagen freigehalten werden.
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Fir diesen Plan gelten folgende Vorschriften:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634) FNA 213-1

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786) FNA 213-1-2

- Planzeichenverordnung 1990 ( PlanZV 90) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58) FNP 213-1-6, zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 04.Mai.2017 (BGBI. | S. 1057)

- Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO)
in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666) SGV. NRW. 2023,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.12.2018
(GV. NRW. S. 759)

- Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421)

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung.

nur Einzelhduser zulassig
nur Doppelhauser zulassig
nur Hausgruppen zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

P>

nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig

o offene Bauweise

g geschlossene Bauweise
=== Baulinie
=—=—=—=Baugrenze

Der Bebauungsplan wurde vom Fachbereich 60/I
-Stadtentwicklung / Bauleitplanung- ausgearbeitet.

Viersen, den 13.09.2018
Die Burgermeisterin

InVertretung

gez. Anemililler

Technischelr: Bei

Flachen fiir Gemeinbedarf

Flachen fir Gemeinbedarf
offentliche Verwaltung
Schule

Post

Feuerwehr

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

ol+I-I i ol

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Flachen fir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

[elEelNe]

]
e}
©

© O Of

[olielNe]

Anpflanzen von Baumen

Die Planunterlage wurde vom Fachbereich 80/Il|
-Liegenschaften, Geodaten und Bodenordnung- angefertigt.
Es wird bescheinigt, dass

1. die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit
dem Liegenschaftskataster lbereinstimmt;

2. die Planunterlage den Zustand genau und vollstéandig
wiedergibt

Stand: 04.05.2018

3. die Festsetzung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist;

Viersen, den 28.09.2018

Die Burgermeisterin
Im Auftrag

gez. Seidenfaden

Stadt. Obervermessungsrat

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Gewassern

Erhalten von Baumen

Verkehrsflachen

]

StraBenverkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und -planung der Stadt
hat gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

am 13.09.2018

die Aufstellung und Auslegung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Viersen, den 28.09.2018

Die Burgermeisterin

t-Vertretung

gez. Anemililler

Technischefr Bei

Grunflachen
|| orinfiachen
Spielplatz
(@) Sportplatz
Parkanlage
Zeltplatz

Flachen fiir die Landwirtschaft
und Wald

Der Beschluss Uber die Aufstellung und Auslegung ist
am 27.09.2018
bekanntgemacht worden.
Viersen, den 28.09.2018
Die Burgermeisterin

In-Vertretung

gez. Anemililler

Technischefr Bei

Flachen fiir die Landwirtschaft

]
|

Flachen fur Wald

Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und -planung hat
am 13.09.2018
die Auslegung des Bebauungsplanes beschlossen.

Viersen, den 28.09.2018
Die Burgermeisterin

In-Vertretung

gez. Anemliller

Techrischefr) Bei

—— oberirdisch

—— unterirdisch

Regelungen fir die Stadterhaltung
und fiir den Denkmalschutz

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale).
[D] die dem Denkmalschutz unterliegen
(Nachrichtliche Ubernahme)
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Dieser Plan mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) nach Bekanntmachung der
Auslegung vom 27.09.2018

in der Zeit vom 09.10.2018 bis 09.11.2018
einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Viersen, den 05.03.2019
Die Burgermeisterin
In Vertretung

gez. Fritzsche

Technische Beigeordnete

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und -planung der Sta
hat gem.§ 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)

am

die erneute Auslegung des

Bebauungsplanes beschlossen.

Viersen, den
Die Burgermeisterin

In Vertretung

Technische(r) Beigeordnete(r)

r == ": Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
=== des Bebauungsplanes
—e—e—o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
+ Gitterkreuz (50m - Abstand)
41 Absteckpunkt Geraden
©2 Absteckpunkt Radien
N Geradheitszeichen
- Rechtwinkligkeitszeichen
- Hinweis auf geometrische Festlegung
- - Messungslinie
57,72 geplante Ausbauhohe Stralke

vorhandene Hohe

von Einfriedigungen
freizuhaltende Flachen

\

Dieser Plan mit Begriindung hat gem. § 4a Abs. 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) nach Bekanntmachung
vom

in der Zeit vom bis

einschlieBlich erneut 6ffentlich ausgelegen.

Viersen, den
Die Burgermeisterin

In Vertretung

Technische(r) Beigeordnete(r)
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vorhandene Baume

Es gilt die Zeichenvorschrift fir Katasterkarten

und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen vom 20.12.1978

Dachformen:

Flachdach

Satteldach

Dieser Plan -in-geénderterFassung- ist gem. §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO)

in Verbindung mit § 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

§ 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW) durch den Rat der Stadt

am 26.02.2019

als Satzung beschlossen worden.

Viersen, den 05.03.2019

gez. Anemiiller gez. Sillekens

Biirgermeisterin Ratsherr

Walmdach

Pultdach

~Es

o L] ] ss /4 W
Ubersicht / MaBstab 1:5.000

Gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) ist der Beschluss
des Bebauungsplanes mit Hinweis auf die &ffentliche
Auslegung am 18.04.2019

bekanntgemacht worden.

Viersen, den 20.05.2019
Die Burgermeisterin
In Vertretung

gez. Fritzsche

Technische Beigeordnete

o1

e

Gemarkung Viersen

Flur 6,7, 13, 88

Blatt1-4

MaRstab 1 : 1.000
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